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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION EN ARRENDAMIENTO DE LOCALES

COMERCIALES, PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y LA VIVIENDA DE GETAFE,

UBICADOS EN BUENAVISTA EN GETAFE

1.- OBJETO DE LA CONVOCATORIA

La Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe, S.A. convoca la adjudicacién en
arrendamiento de los locales comerciales de su propiedad ubicados en Avenida Francisco

Largo Caballero, 7 y 5, en el ambito de Buenavista.

2.- DIVISION DE LOCALES

El local comercial susceptible de division, es el siguiente:

- Local comercial n? 1 de la Parcela A13 (Calle Ignacio Sanchez Coy, n?2) _ Lotes 1.1,
12y13
En los casos de los lotes 1.1, 1.2 y 1.3 se aceptardn tantas ofertas por la totalidad del
local como por las divisiones establecidas en las presentes bases. Si se recibiesen ofertas
por cualquiera de las divisiones con cardcter previo a las del lote 1 estas ultimas
guedaran sin efecto salvo que no se formalice la firma de los contratos

correspondientes.

3.- USOS PERMITIDOS

Serd de aplicacion la normativa de usos vigente en la zona donde se ubican los locales.

Serd de cuenta y responsabilidad de los licitadores la obtencidén de las licencias de obras y

aquellas que resulten necesarias para la instalacion y funcionamiento de la actividad.

4.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS LOCALES COMERCIALES

e Acceso independiente.

e Altura: mas de 3 metros.
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e Los locales se entrega en bruto.

e Posibilidad de conexién a saneamiento general, agua y luz, que debera ser realizada por el

interesado.
5.- CONDICIONES DE ADJUDICACION.

5.1. SOLICITUD DE LOTES
Se puede solicitar:
1) Un unico lote.

2) Mas de un lote.

5.2.- PRECIO
Los precios son el sefialado en el anexo .
Los precios no podrdn ser mejorados ni rebajados.

Dichos precios no incluyen IVA ni ninguno de los impuestos que le sean aplicables.

5.3.- FIANZA

Para participar en el proceso de adjudicacién, por cada lote que se desee adquirir, debera
presentarse una fianza por importe equivalente al 5% del coste del alquiler anual, mediante
aval bancario, cheque bancario, ingreso o transferencia a nombre de Empresa Municipal del

Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A. El aval bancario debera tener vigencia indefinida.

5.4.- CAPACIDAD JURIDICA

Podrén concurrir las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, que se hallen
en plena posesidon de su capacidad juridica y de obrar. Cuando en representacion de una
sociedad concurra algun miembro de la misma debera justificar documentalmente que estd

facultado para ello.
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5.5.- OBLIGADO CUMPLIMIENTO

Los adjudicatarios se comprometeran de manera expresa a la permanencia en el local
durante todo el tiempo completo de duracion del contrato y de sus prdrrogas si las hubiera.
Si se resolviese el contrato antes de dichos periodos por causa no imputable a EMSV, el
adjudicatario debera abonar el coste integro del alquiler hasta cubrir la totalidad del tiempo

de duracion del contrato o de la prérroga vigente en el momento de la resolucién.
5.6.- DURACION DEL CONTRATO

El contrato de arrendamiento tendra una duracion de TRES (3) afios y podra prorrogarse por
plazos de dos afios a voluntad del arrendatario hasta cumplir un maximo de quince (15)
afios, salvo que el arrendatario manifieste de manera expresa con al menos seis meses de
antelacidn a la finalizacion del periodo de tres afios y/o al vencimiento de cada prérroga su

intencidn de no continuar con el mismo.

La renta sera objeto de revisiones anuales durante el tiempo de vigencia del contrato,
incluidas sus posibles prérrogas, en funcién de la variaciéon que experimente el indice
General de Precios al Consumo (referida al conjunto nacional) publicado por el Instituto

Nacional de Estadistica o el organismo que le sustituya.

Si el contrato continuase en vigor mas alla del quinto afo, la renta correspondiente habra de
ser objeto de revision cada cinco afios de vigencia del contrato para adecuarla a la renta de
mercado de locales de la zona. En todo caso, esta actualizacién no podra ser inferior a la
resultante de aplicaciéon del IPC y la primera de estas revisiones entraria en vigor a partir del

sexto afio.

La renta de mercado, si no hubiere acuerdo entre las partes, se determinard mediante el
dictamen efectuado por dos agentes de la propiedad inmobiliaria de reconocida reputacion
designados, uno por el arrendador y otro por el arrendatario. Ambos expertos trataran de
establecer una valoracién de mutuo acuerdo en el plazo mdximo de quince dias habiles

desde que fueron designados.

Si la valoracidon de ambos expertos no variase mas del 20 % se aplicard la correspondiente a
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la media de ambas valoraciones. En caso de que la valoracion de los expertos variase en un
porcentaje mayor las partes, ya sea de comun acuerdo o a través del Colegio de Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria de Madrid designaran un tercer experto dirimente, sometiéndose
ambas partes a la valoracién dada por el mismo, que necesariamente debera estar
comprendida entre las valoraciones realizadas por los expertos designados por las partes.
Como se han indicado anteriormente la valoracion de los expertos en ningln caso podra ser

inferior a la resultante de la aplicacion de la variacién del IPC.

6.- CONDICIONES ESPECIALES DE COMERCIALIZACION

EMSV en aras de favorecer la creaciéon de nuevos negocios y fomentar el empleo en el
municipio de Getafe, aplicard una serie de beneficios consistentes en compartir el gasto de
determinados trabajos de acondicionamiento del local, ademas de un periodo de carencia

en el importe de renta.

6.1. Beneficio consistente en la participacién en el gasto de algunos trabajos de
acondicionamiento de los locales:
EMSV abonara una parte de los gastos de acondicionamiento de los locales de acuerdo con

las siguientes reglas:

6.1.1. Obras objeto de contribucidn:

6.1.1.1. Podran ser objeto de estos beneficios aquellas obras de acondicionamiento o
instalaciones de los locales comerciales que se refieran a:

Aislamiento térmico

Aislamiento acustico

Fachadas

Cerramiento exterior

Climatizacion

Ventilacion

Electricidad general y red de datos
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6.1.1.2. Las obras a realizar no podran perjudicar a los elementos comunes o

instalaciones del edificio, asi como tampoco a los elementos privativos del mismo.

6.1.2. Determinacion de la cantidad a pagar por EMSV:

6.1.2.1. La participacion en la totalidad de los gastos de acondicionamiento en
ningun caso podrd superar la cantidad que para cada local objeto de estas
condiciones se contiene en la tabla adjunta que se acompaifia como Anexo I. Para el

calculo de dicho limite no se tendra en cuenta el IVA repercutido.

6.1.2.2. La cantidad a abonar por EMSV en ningln caso superara el 50% del coste

total de cada una de esas partidas.

6.1.2.3. El gasto completo (de arrendatario y de EMSV), no podra superar los costes
medios de mercado que se determinaran con los ultimos datos disponibles de los
costes de referencia de la edificacion que se publiquen en la base de datos de la
construccion de la Comunidad de Madrid o en base que la pudiese sustituir. En caso
de que las partidas individualizadas superasen tales precios, EMSV solo abonard el
50% de las cantidades que resulten de aplicacion a cada partida de la citada base de
datos, siempre con el limite conjunto de todas las partidas indicado en el apartado

6.1.2.1

6.1.3. Contratacion de las obras, garantias y permanencia de las obras:
6.1.3.1. El arrendatario serda el responsable de la contratacién de las obras e
instalaciones con el/los contratista/s de su eleccién y tendrd la consideracién de
Unico responsable como promotor de las mismas. El arrendatario y el/los
contratista/s deberan cumplir con todas las obligaciones que las leyes establecen a
los promotores y contratistas de las obras, eximiendo de cualquier responsabilidad a
EMSV. El arrendatario serd el responsable de las obras e instalaciones realizadas y de

los danos y perjuicios que se puedan causar, eximiendo completamente a EMSV de




' GETAFE | YN

GETAFE

cualquier declaracién sobre ello.

6.1.3.2. El arrendatario estara obligado a la obtencién de los permisos, licencias y

demas autorizaciones precisas para la realizacién de las obras.

6.1.3.3. Los contratistas que realicen las obras o instalaciones estaran obligados a
que las garantias de equipos o instalaciones se otorguen a favor de EMSV, sin

perjuicio de que también lo sean a favor de la arrendataria.

6.1.3.4. Las obras e instalaciones objeto de la participacién en su coste de la EMSV
quedaran en beneficio del local desde el mismo momento de su conclusién, no

pudiendo ser retiradas a la finalizacién del arrendamiento por el arrendatario.

6.1.3.5. El arrendatario se obliga al mantenimiento y entretenimiento ordinario de
las obras e instalaciones en cuyo coste participe la EMSV, siendo de su cuenta y cargo

todos los gastos que resulten precisos para ello.

6.1.4. Solicitud, plazos y pago por EMSV.

6.1.4.1. El arrendatario podra beneficiarse de la participacion en los gastos de estas
obras e instalaciones si lo solicita a la EMSV antes de transcurrir un plazo de dos
meses naturales desde la fecha de firma del contrato de arrendamiento a la que se

deberdn acompanar los siguientes datos o documentos:

a) Proyecto técnico o memoria de las obras e instalaciones a realizar con el
detalle de las mismas y solicitud de la participacidon en su coste de la
EMSV, mediante la cumplimentacién del modelo del Anexo IV.

b) Presupuesto cerrado del coste de tales obras e instalaciones, con

justificacion e identificacion del contratista o contratistas que las
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realizaran.
c) Declaracién del contratista indicando que conoce las condiciones fijadas
para la contribucién y pago por parte de EMSV, que las acepta y que estd

conforme con las mismas.

6.1.4.2. La EMSV contestara razonadamente a la solicitud de participacion en el coste
de las obras dentro del plazo de veinte dias habiles desde la recepciéon. Dicho plazo
se interrumpird si fuese necesario la peticion de subsanacién de datos o documentos.

Si EMSV no respondiese en el plazo indicado se entendera desestimada la solicitud

6.1.4.3. EMSV podra denegar la contribucion econémica en el caso de que exista
controversia judicial o arbitral con el contratista elegido por la parte arrendataria o lo

hubiese habido en los tres afios anteriores.

6.1.4.4. La decision de EMSV denegatoria expresa o tacita no podrd ser objeto de

reclamacion alguna.

6.1.4.5. Desde la denegacidn el arrendatario dispondra de un plazo de quince dias
naturales para desistir del contrato de arrendamiento y entregar las llaves del local a
EMSV. En caso de dicha resolucion ninguna de las partes tendra derecho a
indemnizacidon de ningun género, aunque la arrendataria si estard obligada al pago
de las rentas devengadas hasta el momento de la devolucion de llaves, excepto el

importe de renta correspondiente al afectado por la carencia.

6.1.4.6. Aceptada la contribucidon al pago de las obras, la parte arrendataria
dispondra de un plazo de cuatro (4) meses para tener acabadas las mismas. El plazo

comenzara a computar desde la comunicacién de la aceptaciéon por EMSV.

6.1.4.7. El plazo anterior podrd prorrogarse por otros tres (3) meses mas en el caso
de que las obras no pudiesen acabarse por demoras en la obtencién de las licencias o

permisos municipales u otras causas de similar naturaleza a juicio de la EMSV.
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6.1.4.8. Dentro del plazo de los cuatro (4) meses, o de la prérroga en su caso, el
contratista deberd presentar la solicitud de pago a EMSV con la siguiente

documentacion:

a) Declaracién suscrita por contratista y arrendatario indicando que las obras
e instalaciones estan finalizadas.

b) Factura en forma con la especificacién de conceptos y con los importes a
pagar por EMSV segln el presupuesto cerrado y con los limites sefalados
anteriormente.

c) Licencias de obras y demas permisos municipales.

d) Garantias de las instalaciones y boletines

e) Certificacién de estar al corriente en el pago de sus obligaciones fiscales

ante la AEAT y laborales ante la Seguridad Social.

6.1.4.9. En caso de que las obras no estuviesen acabadas en los plazos indicados o el
contratista no cumpliese con la obligacion de presentacién de la documentacion
requerida EMSV quedard desvinculada de cualquier obligacién de contribucién a los
gastos de las obras e instalaciones, siendo en ese caso de cuenta del arrendatario la

liquidacidn con el/los contratistas.

6.1.4.10. En caso de que EMSV quede liberada de la obligacidon de contribuir a los
gastos de obras e instalaciones de acuerdo con lo indicado en el apartado anterior, el
arrendatario que desistiese del contrato de arrendamiento estara obligado al pago

de las indemnizaciones y penalizaciones previstas en el apartado 5.5.

6.1.4.11. EMSV se reserva la facultad de realizar cuantas comprobaciones e
inspecciones considere conveniente para verificar el estado de las obras e

instalaciones, incluso durante la realizacién de las obras.
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6.2. Carencia de rentas: se establece en favor del arrendatario un mes de carencia sobre el
importe de la renta del alquiler. El arrendatario abonara la renta el segundo mes, a contar

desde la fecha de inicio del contrato de arrendamiento.

Ambos incentivos se desarrollan en la tabla adjunta como ANEXO lIl.

7. DOCUMENTACION A PRESENTAR
Se deberd presentar la siguiente documentacion:

e Propuesta econdmica que debera ser firmada por el proponente, redactada segun el

anexo ll, pudiendo rechazarse aquellas que no se ajusten al modelo.
e Fotocopia del D.N.I. del que suscribe la proposicién econdmica.

e Fotocopia de la escritura de constitucién o modificacion de la sociedad, debidamente

inscrita en el Registro Mercantil, caso de concurrir una persona juridica.

e Fotocopia de la escritura de poder, si se obra en representacidn de otra persona o de

alguna entidad.
e Fianza
8.- PRESENTACION, APERTURA DE PROPOSICIONES Y ADJUDICACION

Las solicitudes se presentaran en las oficinas de la Empresa Municipal del Suelo y de la
Vivienda de Getafe, S.A., Plaza Obispo Felipe Scio Riaza, numero 2, 12 planta, de lunes a viernes, en
horario de 09:00 a 14:00 horas, desde el 6 de noviembre de 2017 hasta el 5 de diciembre de 2017,

ambos inclusive. No se admitira ninguna oferta presentada fuera de plazo.
Posteriormente, se publicara la lista provisional de admitidos.

Se establece un plazo de dos dias habiles para la presentacion de alegaciones o subsanacion
de errores, contados a partir del dia siguiente a la fecha de publicaciéon de la lista provisional de

admitidos.
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9.- NORMAS PARA LA ADJUDICACION

1. Los solicitantes aceptan expresamente y sin posibilidad de revision la medicion del local

relacionada en estos pliegos y tomada como base para la determinacion de la renta.
2. Serdn rechazadas las proposiciones que no contengan la documentacion exigida.

3. El criterio de adjudicacién sera el del orden de presentacion de solicitudes. La adjudicacidn
se realizard por riguroso orden de presentacién de solicitudes. La adjudicacidon sera

notificada al adjudicatario.

4. Se retendrd la fianza correspondiente a la oferta presentada por el adjudicatario,
devolviéndose las restantes, siempre que los ofertantes asi lo deseen, dandoles la
posibilidad de dejarla en depdsito en espera de que se haga efectiva la firma del contrato

por parte del adjudicatario.

5. Si el adjudicatario renunciara a dicha adjudicacion y/o no cumpliera todas las obligaciones y
condiciones del presente pliego se tendra por resuelta la misma, quedando en poder de la
Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A. la fianza, y procediéndose a
una nueva adjudicacidn a favor del solicitante cuya propuesta fue presentada de forma
inmediatamente posterior y que no haya retirado previamente la fianza, procediéndose del

mismo modo de forma sucesiva hasta el momento de la formalizacion del contrato.

10.- FIRMA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

La puesta a disposiciéon de la finca se verifica como cuerpo cierto y en las condiciones

descritas, no aceptandose reclamacion alguna por este concepto.

La firma del contrato de arrendamiento se formalizard en las oficinas de la Empresa
Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe S.A. en un plazo maximo de 7 dias desde la

notificacién de la adjudicacion definitiva.
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Antes de la formalizacién del contrato, el adjudicatario deberd haber abonado los dos meses

de fianza..
Todos los gastos e impuestos que se deriven del contrato serdn a cargo del adjudicatario.

La Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A. pondrd a disposicién del

adjudicatario las llaves en el momento de la firma del citado contrato.

El pago del precio ofertado, asi como los impuestos que correspondan, se efectuard
mediante transferencia bancaria en la cuenta titularidad de EMSV que se comunique al
adjudicatario. Una vez firmado el contrato de arrendamiento se devolvera la fianza para
participacién en el proceso de adjudicacidn, que no podrd ser descontada del precio del

arrendamiento o de la fianza.

El contrato de arrendamiento contendra una clausula de actualizacidn de la renta a precio

de mercado cada cinco afios de acuerdo a lo sefialado en la clausula 4.5.

El adjudicatario se obliga a acudir el dia y hora que se seiale por la Empresa Municipal del
Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A. dentro del plazo fijado en el parrafo segundo para
formalizar el correspondiente contrato de arrendamiento, aceptando la situacién fisica,
juridica y registral de la finca que arrienda, como cuerpo cierto, asi como el Régimen de Ila
Comunidad de la finca donde se situa, cuyas normas y estatutos por las que se rige se obliga

a respetar y cumplir expresamente.

Si el adjudicatario no acudiese a la firma en el plazo sefialado, la Empresa Municipal del
Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A. podrad dar por resuelta la adjudicacion, sin tener
derecho el adjudicatario a reclamar indemnizaciéon alguna, quedando en poder de la
Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A. la fianza, y procediéndose a una
nueva adjudicacion a favor del licitador cuya propuesta sea la inmediatamente posterior por

orden de presentacion y asi sucesivamente hasta la adjudicacion.




AYUNTAMIENTO DE

GETAFE

) SV

GETAFE

Si tras el proceso de adjudicacién continuase dicho local ofertado sin adjudicar, la Empresa
Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe, podra proceder a la adjudicacién directa del
mismo en las condiciones que se establecen en las presentes bases. Asi mismo se podra
ofrecer en venta en las condiciones vigentes, establecidas por acuerdos del Consejo de

Administracion de fechas 23 de septiembre de 2014 y 10 de mayo de 2016.
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Relacién de superficies y valoracion del local comercial objeto de adjudicacidn
LOTE [ PARCELA | LOCAL 2UP. PRECIOTOTAL FINCA DIRECCION
CONST./M2| MENSUAL | REGISTRAL
1 A13 1 207,80 1.246,80€ 52641  |C/IGNACIO SANCHEZ COY, 2
11 A13 11 9,50 692,50€ 52641 |C/IGNACIO SANCHEZ COY, 2
12 A13 12 51,45 411,60€ 52641  |C/IGNACIO SANCHEZ COY, 2
13 A13 13 59,85 478,80 € 52641  |C/IGNACIO SANCHEZ COY, 2
2 A13 3 351,10 1.843,85€ 52643  |C/IGNACIO SANCHEZ COY, 2
3 A13 4 121,20 727,20€ 52644  |PASEO MARIA LEJARRAGA, 1
4 A13 5 297,00 1.676,25€ 52645  [PASEO MARIA LEJARRAGA, 1
5 Al4 4 196,67 1.180,02 € 52388  [PASEO MARIA LEJARRAGA, 2
6 Al4 5 158,27 949,62 € 52389  [PASEO MARIA LEJARRAGA, 2
7 Al4 6 207,6 1.245,60€ 52390  [PASEO MARIA LEJARRAGA, 2
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ANEXO Il
MODELO DE PROPUESTA ECONOMICA

D. , con N.I.F.
numero , en representacion de ,
segun acredita mediante poder otorgado en dia ante el Notario de

, D. )
Con el nimero _____ de su protocolo, con domicilio a efectos de notificaciones en

, correo electrénico

, teléfonos de contacto ,

enterado de los Pliegos de Condiciones que han de regir la adjudicacidn en arrendamiento por la
Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A., del lote........... , ubicado en los
ambitos de Los Molinos de Getafe (Madrid), se compromete a la adquisicion en las condiciones
especificadas en el Pliego, del siguiente lote en el precio indicado a continuacién (excluido I.V.A,,

que se repercutird):

Lote numero , precio total €

Periodo de arrendamiento: anos

Getafe, de de 2017
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ANEXO Il
m2 construidos Ayuda
PARCELA Local n® PIar?ta S6tano hasta80  81-120 121
Baja 60€ 35¢€
11 96 4.800€ | S60€
12 | 51,45 3.087€ 0
13 | 59,85 3591€ 0
p A13 1 207,3 4.800€ | 1.400€
E 3 246 | 1051 | 4.800€ | 1.400€
s 4 |11 4.800€ | 1400€
S 5 | 2543 | 423 | 4.800¢€ | 1.400€
4 196,67 4.800€ | 1.400€
Al4 5 158,27 4800€ | 1.400€
6 207,6 4.800€ | 1.400€

ALQUILER mensual Ay”;:m‘:ses
692,50 7,74
411,60 7,50
478,80 7,50

1843,85 4,73
72720 856
1676,25 5,30
1180,02 6,55
949,62 7,33
1245,60 6,38
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ANEXO IV

MODELO DE SOLICITUD OFICIAL PARA OPTAR A LOS INCENTIVOS DE ADECUACION DE LOCALES Y CARENCIA DE RENTA

Nombre y Apellidos: D.N.I./N.IL.E.:

En representacion de (razén social de la empresa o entidad):

Nombre comercial: N.L.F./C.L.F.

Domicilio social, fiscal o centro de trabajo:

Municipio: Cédigo Postal: Provincia:

Teléfono: Correo electronico: Pagina web:

En relacion a la convocatoria de incentivos aprobadas por EMSV Getafe.  con el objetivo de impulsar la creacion de nuevos negocios, fomentar el
empleo en el municipio y la dinamizacién del tejido empresarial.

MANIFIESTA

Que conoce y acepta el pliego donde se establecen las condiciones necesarias para acceder a estos incentivos.

Que certifica la veracidad de los datos consignados por la empresa en el formulario de solicitud.

Que la peticidn de la ayuda se ajusta a las condiciones requeridas en los pliegos de los mencionados incentivos.

Que la documentacidn acreditativa de los gastos y pagos efectuados con cargo a la ayuda recibida, incluyendo en su caso los documentos
electrdnicos, serdn objeto de las actuaciones de comprobacién y control oportuno.

bl

Por todo lo cual, SOLICITA A LA EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE GETAFE:

Sea aceptada su solicitud y se le conceda los incentivos que corresponda conforme al PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION EN
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y LA VIVIENDA DE GETAFE, UBICADO EN LOS MOLINOS
EN GETAFE

O Pagos trabajos por acondicionamiento local
O Mes de carencia

En Getafe,a___ de de 2017

De acuerdo con lo establecido en la LOPD y su normativa de desarrollo RD 1720/2007, le informamos que los datos personales facilitados por UD/s , seran objeto de
tratamiento en nuestros ficheros con la finalidad de gestionar su solicitud y /o atender su consulta.

Los datos objeto de tratamiento, no seran cedidos a terceras entidades, salvo los requeridos por las administraciones publicas competentes.
Los interesado podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicidn reconocidos en la LOPD, dirigiéndose a Empresa Municipal del Suelo y de

la Vivienda de Getafe, S.A. en la siguiente direccion: Plaza Obispo Felipe Scio. Riaza 2, 12 planta, 28901 Getafe (Madrid). Teléfono: 91.601.90.99. Correo electrénico:
infovivienda@emsvgetafe.org




